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CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL
QUE ENTRE SI FAZEM O CONSELHO DE ARQUITTURA E URBANISMO DE
GOIAS — CAU/GO E A EMPRESA METRICA CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA

PROCESSO N° 99705/2013/2013

O Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Goias, inscrito no CNPJ
sob o n°® 14896563/0001-14, situado na Av 136 N° 797 Ed New York Square St Sul,
Goiania-GO , representado neste ato por seu Presidente JOHN MIVALDO DA
SILVEIRA, doravante denominado, simplesmente, COMPRADOR, e a empresa
Metrica Construtora e Incorporadora Ltda, inscrita no CNPJ sob o n°
02.223.969/0001-57, estabelecida na Rua 148, 578, Setor Marista, Goiania-GO,
neste ato representada por seus sécios administradores Frederico Bretones Moura,
brasileiro, casado no regime de comunhao parcial de bens, arquiteto e urbanista,
residente e domiciliado a Rua T-29, n° 631, Setor Bueno, Goiania-GO, portador da
Cedula de Identidade n° 1.986.758, expedida pelo SSP/GO e inscrito no CPF sob o
n® 509.115.971-15, e Roberto Borges Garcia Carvalho, brasileiro, casado em
comunhé&o parcial de bens, arquiteto e urbanista, residente e domiciliado a Rua SB-
33, Qd. 30, Lt. 08, Residencial Portal do Sol I, Goiania-GO, portador da Cédula de
Identidade n° 1.979.508, expedida pela SSP-GO, inscrito no CPF sob o n°
575.770.641-49, a seguir denominada apenas VENDEDORA, tendo em vista o
constante e decidido no processo n° 99705/2013, doravante denominado por
PROCESSO, em consequéncia da Dispensa de Licitagdo, com base na Lei n°
8.666/93, art. 24, X, firmam o presente CONTRATO cuja lavratura foi autorizada em
27/05/2014, com a finalidade de aquisicdo de imovel corporativo localizado no 3°
andar do edificio CONCEPT OFFICE para instalagéo de sede propria, nos termos e
sujeitas as partes as normas Lei n° 8.666/93 e suas alteragdes, a legislacao
especifica € normas regulamentares de Direito Publico, bem como, supletivamente,
aos principios da teoria geral dos contratos e do Direito Privado, mediante as
seguintes clausulas e condicées:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO:

1.1. Constitui objeto do presente CONTRATO a aquisicao do pavimento corporativo
do 3° andar do Edificio Comercial Concept Office, localizado na Av. do Comeércio, 35,
Qd. 04, Lt. 01, 02, 07, 12, 13 e 14, Vila Maria José, Goiania-GO, totalizando area
privativa total de 371,02 m? (trezentos e setenta e um virgula zero dois metros
quadrados), formado pelas seguintes salas: sala de escritério de n° 301,
correspondendo-lhe fragdo ideal de 0,392134% ou 9,866091 m? do lote de terreno
urbano de n® 1/2/7/12/13/14, da quadra 4, na Vila Maria José, perfeitamente descrito
e caracterizado na matricula n°® 86.492, cadastrado na prefeitura municipal sob o n°®
205.015.0199.2050; sala de escritério de n° 302, correspondendo-lhe fracéo ideal de
0,3066340% ou 7,714911 m? do lote de terreno urbano de n° 1/2/7/12/13/14, da
quadra 4, na Vila Maria José, perfeitamente descrito e caracterizado na matricula n°
86.493, cadastrado na prefeitura municipal sob o n° 205.015.0199.2068; saja~de
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escritorio de n° 303, correspondendo-lhe fracdo ideal de 0,3066340% ou 7,714911
m? do lote de terreno urbano de n° 1/2/7/12/13/14, da quadra 4, na Vila Maria José,
perfeitamente descrito e caracterizado na matricula n° 86.494, cadastrado na
prefeitura municipal sob o n° 205.015.0199.2076; sala de escritério de n° 304,
correspondendo-lhe fragéo ideal de 0,3066340% ou 7,714911 m? do lote de terreno
urbano de n° 1/2/7/12/13/14, da quadra 4, na Vila Maria José, perfeitamente descrito
e caracterizado na matricula n° 86.495, cadastrado na prefeitura municipal sob o n°
205.015.0199.2084; sala de escritorio de n® 305, correspondendo-lhe fragao ideal de
0,3066340% ou 7,714911 m? do lote de terreno urbano de n° 1/2/7/12/13/14, da .
quadra 4, na Vila Maria José, perfeitamente descrito e caracterizado na matricula n°
86.496, cadastrado na prefeitura municipal sob o n° 205.015.0199.2092: sala de
escritério de n°® 306, correspondendo-lhe fracdo ideal de 0,2758890% ou 6,941367
m? do lote de terreno urbano de n° 1/2/7/12/13/14, da quadra 4, na Vila Maria José,
perfeitamente descrito e caracterizado na matricula n° 86.497, cadastrado na
prefeitura municipal sob o n° 205.015.0199.2106; sala de escritério de n° 307,
correspondendo-lhe fragdo ideal de 0,3538460% ou 8,902765 m? do lote de terreno
urbano de n° 1/2/7/12/13/14, da quadra 4, na Vila Maria José, perfeitamente descrito
e caracterizado na matricula n° 86.498, cadastrado na prefeitura municipal sob o n°
205.015.0199.2114; sala de escritorio de n° 308, correspondendo-lhe fracdo ideal de
0,3845090% ou 9,674246 m? do lote de terreno urbano de n® 1/2/7112/13/14, da
quadra 4, na Vila Maria José, perfeitamente descrito e caracterizado na matricula n°
86.499, cadastrado na prefeitura municipal sob o n°® 205.015.0199.2122: sala de
escritorio de n° 309, correspondendo-lhe fracdo ideal de 0,3768030% ou 9,480364
m? do lote de terreno urbano de n° 1/2/7/12/13/14, da quadra 4, na Vila Maria Joség,
perfeitamente descrito e caracterizado na matricula n° 86.500, cadastrado na
prefeitura municipal sob o n° 205.015.0199.2130. Dispensa-se aqui a descricao das
salas nos termos do art. 2° da Lei n°® 7.433, de 1.985.

1.2. O objeto do presente contrato inclui o direito de uso de 1 "(uma) vaga de
estacionamento na garagem do Edificio Comercial Concept Office para cada sala,
em sistema rotativo, totalizando, assim, 09 (nove) vagas.

1.3. O pavimento corporativo sera entregue com adaptacéo do layout, de acordo
com o projeto de modificagdo sem acréscimo e memorial descritivo anexo ao
presente contrato, o que sera concluido no prazo maximo de 90 (noventa) dias,
contados a partir da assinatura do mesmo.

1.4. Pesa sobre o imével corporativo objeto deste contrato uma hipoteca e sessio
fiduciaria em favor de Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria, registrado sobre
o0 n° 11 e averbado sobre o n° 12, respectivamente na matricula n® 57.496. 6nus
esse transportado para as ja citadas matriculas n.%s 86.492: 86.493; 86.494; 86.495;
86.496; 86.497; 86.498; 86.499 e 86.500, conforme AV 02, tudo do Registro de
Iméveis da 42 Circunscricao de Goiania-GO.

CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITACAO

2.1. A presente contratacédo é fundamentada no art. 24, inciso X, da Lei n° 8.666, de
1993, o qual autoriza a dispensa de licitac&o para a “compra ou locagao de imé\\el
|
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destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administragdo, cujas
necessidades de instalagéo e localizagédo condicionem a sua escolha, desde que o
preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagcao prévia”, nos
termos do processo administrativo n® 99705/2013.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PREGO

3.1. A VENDEDORA compromete-se a vender ao COMPRADOR o imével
corporativo descrito na CLAUSULA PRIMEIRA, inteiramente quites de impostos,
taxas e multas, pelo prego certo e ajustado de R$ 2.060.000,00 (dois milhdes e
sessenta mil reais), que corresponde a R$ 5.552,26 (cinco mil quinhentos e
. cinquenta e dois reais e vinte e seis centavos) por metro quadrado de area privativa.

CLAUSULA QUARTA - DA FORMA DE PAGAMENTO

4.1. O pagamento do prego ajustado na Clausula anterior sera feito em 03 (trés)
parcelas, da seguinte forma:

a) A primeira parcela, no valor de R$ 1.490.000,00 (um milhdo e quatrocentos e
noventa mi reais) sera paga apos a assinatura do presente contrato e respectivo
empenho, diretamente a Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria, inscrita no
CNPJ sob o n° 62.237.367/0001-80, quantia esta suficiente para conferir a
VENDEDORA geral, rasa e irrevogavel quitagéo, autorizando em consequéncia o
cancelamento parcial da hipoteca e cessdo fiduciaria de direitos creditérios,
respectivamente, registrados sob o n° 11 e averbados sob o n°® 12, respectivamente
na matricula n® 57.496, 6nus esse transportado para as matriculas n.%s 86.492,
86.493, 86.494, 86.495, 86.496, 86.497, 86.498, 86.499 e 86.500, conforme AV 02,
tudo do Registro de Iméveis da 42 Circunscrigdo de Goiania-GO, nos termos da
declaragéo firmada pela empresa Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria, parte
integrante deste contrato.

b) A segunda parcela no valor de R$ 510.000,00 (quinhentos e dez mil reais), sera
paga diretamente a VENDEDORA, imediatamente apo6s o cancelamento parcial da
hipoteca e cesséao fiduciaria de direitos creditérios, respectivamente, registrados sob
o n° 11 e averbados sob o n° 12, respectivamente na matricula n° 57.496, 6nus esse
transportado para as j& citadas matriculas n° 86.492, 86.493, 86.494, 86.495,
86.496, 86.497, 86.498, 86.499 e 86.500, conforme AV 02, tudo do Registro de
Imoveis da 42 Circunscrigdo de Goiania-GO, bem como da apresentacao das
Certidoes dos respectivos iméveis livres de quaisquer 6nus.

c) A terceira e ultima parcela, no valor de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), sera
paga diretamente 8 VENDEDORA quanto esta entregar o imével corporativo objeto
do presente contrato com todas as alteracdes de layout previstas no projeto de
modificagdo sem acréscimo e memorial descritivo anexos ao presente contrato, nos
termos do item 1.3 da CLAUSULA PRIMEIRA deste contrato.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADE DA
VENDEDORA

5.1. A VENDEDORA é senhora e legitma possuidora, a justo titulo, livre e
desembaragado de todos e quaisquer 6nus judiciais ou extrajudiciais, arrestgs,
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sequestro, foro ou penséo, quite de impostos, taxas e tributos até o corrente ano, do
imovel corporativo objeto deste contrato.

5.2. A VENDEDORA se obriga a vender o referido imével ao COMPRADOR,
conforme proposta apresentada no Processo n° 99705/2013, pelo prego
especificado na CLAUSULA TERCEIRA e na forma de pagamento estabelecida na
CLAUSULA QUARTA, ambas deste contrato.

©.3. A VENDEDORA devera entregar o imével objeto do presente contrato com
adaptagdo do layout, de acordo com o projeto de modificagdo sem acréscimo e
memorial descritivo anexo ao presente contrato; no prazo maximo de 90 (noventa)
dias, contados a partir da assinatura do presente contrato.

5.4. A VENDEDORA se responsabiliza pelo cancelamento parcial da hipoteca e
cessao fiduciaria de direitos creditorios, respectivamente, registrados sob o n® 11 e
averbados sob o n° 12, respectivamente na matricula n° 57.496, Onus esse
transportado para as ja citadas matriculas n°s 86.492, 86.493, 86.494, 86.495,
86.496, 86.497, 86.498, 86.499 e 86.500, conforme AV 02, tudo do Registro de
Iméveis da 42 Circunscricao de Goiania-GO.

5.5. AVENDEDORA declara, sob as penas da lei, que:

a) Nao constituiu sobre o imével corporativo objeto deste contrato nenhum 6nus real:
b) Estao quitadas todas as obrigagbes condominiais relativas ao imovel corporativo
objeto deste contrato;

¢) Que contra ela n&o existem acdes reais; pessoais, reipersecutoérias, possessorias,
reivindicatérias, embargos, arrestos, sequestros, depositos, protestos, recuperagao

judicial, faléncias e/ou concurso de credores, dividas fiscais, penhoras ou execugodes
que possam atingir o imével corporativo objeto deste contrato;

5.6. A VENDEDORA se compromete a comprovar a inexisténcia de débito perante a
Fazenda Nacional, Estadual, Municipal, bem como, junto a Justica do Trabalho,
mediante a apresentagéo das respectivas certiddes. \

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES E DAS RESPONSABILIDADES DO
COMPRADOR

6.1. O COMPRADOR se obriga a pagar a VENDEDORA o preco especificado na
CLAUSULA TERCEIRA 'na forma estabelecida na CLAUSULA QUARTA, ambas
deste contrato. ‘

6.2. O COMPRADOR se obriga a registrar o presente contrato junto ao Cartério de
Registro de Imoéveis da 42 Circunscrigdo de Goiania-GO.

CLAUSULA SETIMA - DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

7.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orgamento Geral deste exercicio, na dotacdo abaixo

discriminada:
Cr
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Conta: 6.2.2.1.1.02.01.04.002 - Salas .
Centro de Custo: 2.06 — Projeto — Estruturagao e Adequacdo da Sede Nova

CLAUSULA OITAVA — DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

8.1. A inexecugao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no contrato, sujeitara a VENDEDORA, garantida a prévia defesa,
sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a) adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratagao;

b) multa moratéria de 5 % (cinco por cento) por dia de atraso injustificado sobre o
valor especificado no item 4.1 ¢, da CLAUSULA QUARTA até o limite de 12 (doze)
dias;

¢) multa compensatéria de até 10 % (dez por cento) sobre o valor total do contrato,
no caso de inexecugdo total ou parcial da obrigagdo assumida, podendo ser
cumulada com a multa moratéria; : :

d) suspensao de licitar e impedimento de contratar com o Conselho de Arquitetura e
Urbanismo de Goias, CAU/GO, pelo prazo de até dois anos;

e) declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja
promovida a reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que
sera concedida sempre que a VENDEDORA ressarcir a Administragdo pelos
prejuizos causados. '

Paragrafo Gnico. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as
demais sangoes. :
8.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensao de licitar e impedimento
de contratar e de declaracido de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou
profissionais que, em razao do presente contrato:

a) tenham sofrido condenacées definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude
fiscal no recolhimento de tributos:;

b) tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagao;

c) demonstrem n&o possuir idoneidade para contratar com a Administracdo em
virtude de atos ilicitos praticados.

8.3. A aplicagao de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n° 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n°® 9.784,
de 1999. ‘

8.4. A autoridade competente, na aplicagéo das sangées, levara em consideragdo a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano
causado a Administragéo, observado o principio da proporcionalidade.

8.5. Caso o COMPRADOR determine, a multa devera ser recolhida no prazo

maximo de 10 (dez) dias, a contar da data do recebimento da comunicacao enviada
pelo CAU/GO.
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8.6. As sangbes aqui previstas s&o independentes entre si, podendo ser aplicadas
isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas
cabiveis.

CLAUSULA NONA - MEDIDAS ACAUTELADORAS

9.1. Consoante o artigo 45 da Lei n° 9.784, de 1999, o Comprador podera
motivadamente adotar providéncias acauteladoras, como forma de prevenir a
ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparagao.

CLAUSULA DEZ - DA RESCISAO CONTRATUAL

10.1. © COMPRADOR, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sem
qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula
contratual ou obrigagéo imposta & VENDEDORA, sem prejuizo da aplicagéo das
penalidades cabiveis.

Paragrafo primeiro - A resciséo por descumprimento das clausulas e obrigagdes
contratuais acarretara a execugéo dos valores das multas e indenizagdes devidos ao
COMPRADOR, bem como a retencdo dos créditos decorrentes do contrato, até o
limite dos prejuizos causados, além das sangdes previstas neste instrumento.

10.2. Também constitui motivo para a rescisao do contrato a ocorréncia de qualquer
das hipoteses enumeradas no artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, que sejam
aplicaveis a esta relagédo de compra e venda.

10.3. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagdo escrita,
entregue diretamente 8 VENDEDORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

10.4. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagao escrita e
fundamentada da autoridade competente.

CLAUSULA ONZE - DA ESCRITURA PUBLICA

11.1. A Escritura Publica de Compra e Venda sera transmitida no prazo maximo de
90 (noventa) dias corridos, contados da data de assinatura do presente contrato,

podendo ser lavrada apés o pagamento da parcela descrita no item 4.1. b da
CLAUSULA QUARTA.

11.2. A escritura de compra e venda s6 sera lavrada e registrada apés o pagamento
total do valor do imével.

11.3. Cabera ao COMPRADOR a iniciativa e os meios necessarios a lavratura e
registro da escritura publica, inclusive quanto & obtencdo de guias e documentos
pertinentes.
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11.4. Todas as despesas que decorrerem da lavratura da “E%critura Publica e
respectivos registros correrdo por conta do COMPRADOR, bem como impostos,
taxas, emolumentos e afins.

CLAUSULA DOZE - DA POSSE, DAS VEDAGOES, BENFEITORIAS E
GARANTIAS

12.1. Lavrada a Escritura Publica, nos termos do item 11.1 da CLAUSULA ONZE,
ficara o comprador legitimamente imitido na posse, no uso e gozo do imédvel.

12.2. Até a imissdo do COMPRADOR na posse do imovel objeto deste contrato, nos
termos do item anterior, ficam sob responsabilidade da VENDEDORA todas as
despesas havidas em face da propriedade, do uso e gozo do imével, tais como
impostos, taxas, contribuicbes de melhoria, agua e esgoto, energia elétrica e
eventuais autuagdes de quaisquer natureza. ‘

12.3. Imitido o COMPRADOR na posse do imével objeto deste contrato, ficam sob
sua responsabilidade todas as despesas especificadas no item anterior.

12.4. As certid6es negativas de débitos da Secretaria da Receita Federal, da Divida
Ativa da Unigo, das Receitas Estadual e Municipal, e daquelas relativas ao INSS e
FGTS, deverdo ser entregues pela VENDEDORA ao COMPRADOR para
apresentagao em Cartério, quanto aos atos notariais tratados na CLAUSULA DOZE
deste contrato.

CLAUSULA TREZE - DA VIGENCIA DO CONTRATO

13.1. O presente contrato tera vigéncia de 180 (cento e oitenta) dias contados da
sua assinatura.

CLAUSULA CATORZE - DA FISCALIZAGAO

14.1. A fiscalizagéo do presente contrato sera exercida por um representante do
COMPRADOR, ao qual competira dirimir as ddvidas que surgirem no curso da
execucao do contrato e de tudo dara ciéncia ao COMPRADOR.

14.2. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugio do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o
nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario 3
regularizagéo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis.

14.3. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogao
das medidas convenientes.

14.4. A VENDEDORA podera indicar ‘um representante para acompanhar a
execugao do contrato. G /\
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CLAUSULA QUINZE - DOS CASOS OMISSOS

15.1. Os casos omissos ou situagdes néo explicitadas nas clausulas deste contrato
serdo decididos pelo COMPRADOR, segundo as disposigbées contidas na Lei n°
8.245, de 1991, e na Lei n° 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos demais
regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste
contrato, independentemente de suas transcrigdes. '

CLAUSULA DEZESSEIS - DA PUBLICAGCAO

16.1. Incumbira ao Comprador providenciar a publicacédo do extrato deste contrato
na Imprensa Oficial, até o quinto dia util do més seguinte ao de sua assinatura, para
ocorrer no prazo de 20 (vinte) dias daquela data.

CLAUSULA DEZESSETE- DO FORO

17.1. Fica eleito o foro da Sec¢&o Judiciaria de Goiania/GO - Justica Federal, com
exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer
questbes oriundas do presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apés lido e achado
conforme, as partes a seguir firmam o presente contrato em 03 (trés) vias, de igual

teor e forma, para um s6 efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo
assinadas. ;

Goiania, 29 de maio de 2014.
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COMPRADOR ' VENDEDORA
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