De 1990 a 2023

Conjunto Habitacional Rincao:
perspectivas e proposta de
aumento da oferta de habitagcao
de interesse social na zona leste

de S4o Paulo*

Justificativa

E amplamente sabido o déficit
habitacional brasileiro. Observar
durante o curso de Arquiteturae
Urbanismo, com acesso as
atividades de extensdo em
assessoria técnica, mesmo que
em uma realidade tdo distinta da
do local do projeto (cidade de
Goias vs. S&o Paulo), s6
corrobora com a perspectivade
urgéncia do temano pais inteiro.

Os dados sobre habitagdo no
municipio sao autoexplicativos:
cercade 11% da populagdo
paulista - na vive em habitagbes
precarias. Usando os dados do
Censo 2010,0 Centrode
Estudos da Metrépole (CEM),
vinculado a Universidade de S&o
Paulo (USP), estima que a cidade
é deficiente em 358.097
moradias, utilizando uma
metodologia que possibilitaa
identificag@o de territérios com
condi¢des precarias que ndo
foram oficialmente designadas
como areas subnormais, mas
que compartilham
caracteristicas semelhantes a
essas, sendo, portanto,
categorizadas como setores
precarios (PREFEITURA DE
SAOPAULO, 2014).

Moradores da Vila
[Prudente despejados)

i ]

habitar a
zona leste

N&o morar numa residéncia
precaria ndo significa que a
condig&o de habitar a cidade
sejaboa. O crescimento
populacional da cidade de Sdo
Paulo aolongo dosanostem
se baseado numallégica de
expansao horizontal onde a
periferizacdo impde sobre a
popula¢cdo mais pobre a
residéncialonge dos postos de
trabalho e dos servigos.

Otempomeédiode
deslocamento dos moradores
da cidade de Sao Paulo ao
trabalho é de Th30min por dia,
havendo grande disparidade
entre o tempo gastoem
distritos dentro do perimetro
do Centro Expandido (45min
no Itaim Bibi, por exemplo) em
relag&o a distritos localizados
nos extremos periféricos
(como Cidade Tiradentes,
2h45min), conforme dados da
Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano
(PREFEITURADE SAO
PAULO, 2019).Uma parcela
enorme da populagao
paulistana ndo tem acesso facil
aservigos basicos, ficando a
mercé de congestionamentos,
de lotagdo nos transportes
publicos e intempéries como
enchentes para obter servicos
meédicos, educacionais ou de
lazer.

E possivel afirmar que a maioria
dos quatro milhdes de

Apresentacao

Este trabalho tem carater
tedrico e projetual. A negagéo
de moradiaadequadalevaa
expansao desigual para areas
periféricas, causando
degradag&o ambiental,
habita¢&o precaria e faltade
infraestrutura. Busca-se aqui
avaliar praticas arquitetdnicas e
osimpactos das politicas
publicas no projeto,

* Vistas do Conjunto Habitacional Rincéo e entorno: 1) Viaduto Dx a Matilde; 2) CérregoiBincao; 3)_1Fg

habitantes da zona leste de S&o
Paulo vivencia essas
dificuldades em suarotina.

Embora S&do Paulo sejao
endereco de muitos estudos na
areade arquiteturae
urbanismo, alguns trechos da
cidade permanecem pouco
explorados na producgao
cientifica. Isso porque muitas
vezes eles se direcionama
regiao central - 431 mil
habitantes (IBGE, 2010),ouao
aos distritos que abrangem o
vetor sudoeste de valorizagdo
fundiaria - 1,2 milhdes de
habitantes (IBGE, 2010). Muitos
temas desse circuito tém sido
difundidos e discutidos mesmo
entre pessoas fora da cidade, a
exemplo do Minhocao, Parque
Augusta ou a Faria Lima.

Ainda que sejam temas
relevantes, é preciso
reconhecer que problemas
cronicos de outras regides,
como a zona leste que abriga

mais de quatro milhdes de
habitantes (IBGE, 2010),
historicamente tém sido
negligenciados. Flavio Villaga
constatou nos anos 1990 que
70% das noticias divulgadas
pelaimprensa paulistana se
referiam a eventos no
quadrante sudoeste da cidade.
Quando uma noticia ocorria
foradessa area especifica, ela
era adicionada de qualificativo,
como “aavenida dazonaleste”.
Isso significa que aregido onde
reside a populagdo de maior
renda é consideradaa
representacao totalda
“cidade” (VILLACA, 1996, apud
MARICATO, 2002, p. 161). Tal
constatacdo pode ter
rebatimento com o dualismo
“centro-periferia” e comas
ideias de “cidade formal” ou
“legal’ e “cidade ilegal’.

*Estas pranchas foram desenvolvidas
tendo como base o Trabalho de
Concluséo de Curso completo
(monografia, prancha-sintese e
apresentagéo em slides)

nazonaleste de
S50 Paulo.
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A) Mapa das vias férreas na Regido Metropolitana de Sao Paulo: destaque paraa Linha 11Coral,
hoje operado pela CPTM, mas que herdou seu trajeto da antiga Central do Brasil, que ajudou a
estruturar o espago urbano na cidade. Ha um trecho da Linha 3 Vermelha, do Metrd, que percorre
em paralelo a viada CPTM. Enumerados com grifo vermelho, localizam-se as principais regides
concentradoras de postos de trabalho na cidade.

{ Fimdalinha3_
: Vermelha

zona leste

: (Metro)
: Linha 11 Coral }
: iLinha 15 Prata (CRIMES
e i (Metro)
Linha 10 Turquesal ; M
(CPTM) i Prancha

7 Via de metrd
*+ Via de trens (suburb)
= Limite municipal
S Regiéo da Berrini
|_5km | | paRegido da Faria Lima
I 2mi || [ Regido da Paulista
£ Centro

P

1/6

Escals
3000005

|
|

- PP RS




A propriaformagao dazona
leste de Sao Paulo, cujos bairros
encontram-se aleste do Rio
Tamanduatei, é fruto de
histéricas desigualdades e
segregagao territorial,
enfrentando desafios
significativosemrelagéo a
problemas habitacionais,
deslocamentos, meio ambiente
e exclus&o social. A regi&o tem
sido apontada como preterida
quanto a consolidag&o urbana
emrelagdo aoutras areas da
cidade, o que apontaa
necessidade de busca pela
compreensao dos seus
problemas. As disparidades
também s&o observadasem
diversos niveis mesmo dentro
dessa por¢ao ocidental do
municipio: em geral, conforme
distancia-se do centro, os
bairros tendem a apresentar
piores condigdes de
habitabilidade, num territdrio
muitas vezes pouco arborizado,
rasgado por linhas férreas e por
vias marginais a cursos d’agua.

Mas a zonaleste continuaase
reformular. A regido em que se
localiza o Conjunto Rincdo tem
sido marcada por alteragdes
urbanas significativas,
evidenciadas pela
implementacdo de novas
infraestruturas urbanas. A
menos de dois quildmetros dali,
acontece aremodelacdo da
estacdo Penha paraintegrar
mais duas linhas damalha
metroferrovidria(COMPANHIA
DO METROPOLITANO DE SAO
PAULO, 2023). Acompanham
essas mudangas urbanasa
verticalizag&o do entorno, a
aberturade novos servigose a
pressdo do mercado imobiliario.
Ou seja, € necessario que a
arquitetura e o urbanismo
desenvolvam estudos naregigao
dada ndo so6 a sua histérica
indiferenca comparativamente
as regides mais centrais, mas
também dadas as suas
mudancgas emergentes.

4

Populaca

zonaleste

Fazer projetual

O Rincé&o redne uma série de
atributos no campo do fazer
projetual que merecem nossa
atencdo. O conjunto ocupaa
maior parte de quadrainteira
nas proximidades de uma
estacdo de Metrd, uma estagdo
ferroviaria hoje desativada, uma
via expressa, um viaduto e um
curso d’agua canalizado, tendo
em suas bordas o piso térreo
destinado as fungdes
comerciais, configurando uma
rara tentativa brasileira de
fachada ativa executadaem
habitag&o de interesse social.

Para além disso € uma habitagéo
coletivaem que os acessos as
unidades habitacionais
acontecem ndo a partir de
caixas unicas de escadas ou
elevadores, como comumente
acontecememtorresou
edificios em laminas
verticalizadas, mas em renques
com circulagoes vertical e
horizontal semi-externas. A
composi¢ao volumétricaé um
tanto diversa das solugbes
geralmente encontradas na
maioria dos projetos de
habita¢&o coletiva brasileiros. E o
resultado € uma volumetria que
diverge do entorno que €
tomado por casario baixo e por
torres padronizadas construidas
pelo mercado imobiliario.

Nenhuma dessas caracteristicas
deve ser dissociada das
condigdes materiais as quais o
conjunto foi submetido quando
construido. O Rinc&o foi
projetado e construido noinicio
dos anos 1990 sob a gestdo da
entdo prefeita Luiza Erundina,
num momento em que 0s
movimentos sociais de luta pela
moradia e a propria gestao
publica, por eles pautada,
orbitavam emtorno daideiade
mutirées e processos
participativos.

movi-
mentos
sociais

gestao

inovadora alternativas

Metodologia

Tendo em mente que 0 NOSSO
objeto de estudo (e fenébmenos
emtorno dele) exige
observagao e coleta secundaria,
o presente trabalho manifesta-
se apartir da pesquisade
natureza bibliografica, descritiva,
qualiquantitativa e documental.

Seu carater bibliografico se
constitui a partir da leitura critica
da literatura que abrange os
temas que permeiam o
problema.

Constituem bases tedricas da
pesquisa as producdes da
arquiteta Erminia Terezinha
Menon Maricato e do gedgrafo
Milton Santos.

Como o objeto estudado é
essencialmente vivenciado in
loco,como geralmente
acontece na areade arquitetura
e urbanismo, faz-se fundamental
aobservacdo eacoletade
informagdes no Conjunto
Habitacional Rincdo e nos
arredores, ou seja, a partir do
levantamento de campo.

O levantamento arquiteténico,
urbanistico e paisagistico
caracteriza a pesquisa como
descritiva (OTANI, 2011).

Ainterpretacdo do referencial
tedrico,bem como aanalise de
campo e coletas da a pesquisa
uma natureza qualitativa.
Entretanto, como dados
numeéricos existentes fornecem
subsidios paraa mensuragéo do
problema, a pesquisa € classifi-
cada como qualiquantitativa.

A pesquisa & também
documental, ja que paracom-
preender o problema, é ne-
cessario recorrer aos documen-
tos escritos ou iconograficas
sobre o objeto de estudo e os
temas que o tangenciam.

Tipo de pesquisa:
Bibliografica,
descritiva,

qualiquantitativa
documental

Fases do trabalho

O trabalho desenvolve-se em
duas partes. A primeirafase €
analitica e discute produgéo de
cidade no Brasil, mercado
imobiliario, habitacdo de
interesse social, 0 caso do
Conjunto Habitacional Rincao,
suas caracteristicas
arquitetdnicas e de insergéo
urbana, bem como sobre as
politicas publicas vigentes no
contexto do seu projeto e da sua
execucao em comparagao as
politicas publicas vigentes na
atualidade, a exemplo do atual
Plano Diretor Estratégico de Sao
Paulo e suas diretrizes
relacionadas as densidades
habitacional e construtiva,
zoneamentos e usos do solo.

Feita a fase analitica, o trabalho
avancga sob um viés propositivo
em um novo projeto de
habitag&o de interesse social nas
proximidades do Conjunto
Habitacional Rincdo. Este busca
aprender com as boas praticas
nele executadas e também com
os pontos criticos. O objetivo
principal é criar uma proposta
quereflitaasdemandase
exigéncias contemporaneas,
chegando a etapade
anteprojeto nas edificagdes
habitacionais e mantendo-se em
diretrizes e em estudos
conceituais e preliminares para
os demaisitens no programa de
necessidades. Busca-se com
isso oferecer possibilidades de
praticas projetuais que atendam
as necessidades e exigéncias do
seu contextolocale
contemporaneo, observando
codigo de obras, déficit
habitacional, dindmicas urbanas
e paisagisticas, preservando ao
Maximo os recursos naturais.

As diferentes classificagdes da
pesquisa podem ser
observadas nas etapas dessa
producao, a saber: revisdo

Base tedrica:
SANTOS, Milton
MARICATO, Erminia

bibliografica, andlise do
Conjunto Habitacional Rincéo,
analise comparativa de politicas
publicas, estudo de casos,
proposta de intervengao,
avaliag&o e consideragdesfinais.

Na revisdo bibliograficarealiza-
se umaampla pesquisa para
compreender os fenbmenos,
conceitos e abordagens
relacionadas a politicas publicas,
habitacao e planejamento
urbano, bem como asboas
praticas arquitetonicas e os
impactos das politicas publicas
no fazer projetual. Essa revisao
permite embasar teoricamente
o estudo e estabelecer asbases
conceituais do trabalho.

Janaanalise do Conjunto
Habitacional Rincdo levanta-se
dados sobre sua origem,
contexto historico,
caracteristicas arquitetonicas,
urbanas e paisagisticas, bem
como os impactos das politicas
publicas adotadas paraa
construgao e o entorno aolongo
do tempo. Essa andlise contribui
para compreender arealidade
atual do conjunto habitacional e
identificar desafios e
oportunidades para o projeto.

A andlise comparativa das
politicas publicas adotadas em
diferentes contextos temporais
abrange o periodode 1990 a
2023.1sso envolveraacoletade
dados, estudo de documentos e
avaliagédo das estratégiase
resultados das politicas publicas
emrelacdo a habitagcdo de
interesse social, passando pela
representacéo grafica das
politicas publicas dos diferentes
contextos temporais,
abrangendo 1990 e 2023.

Essa analise permite
compreender as mudangas
ocorridasao longodotempoe
identificar diretrizes que possam
subsidiar a propostade
interveng&o. Apds arevisio

Fase analitica:
Discussao produgéo de cidade
Andlise do entorno
Aprendizado com boas praticas
e pontos criticos dos casos

bibliografica, a analise do Conjunto

Habitacional Rincdo e a analise

comparativa das politicas publicas, torna-
se possivel construir hipdteses mais
robustas que forneceréo subsidios para a
continuagéo do trabalho. Os estudos de
casos de projetos arquitetonicos e
urbanisticos destaca boas praticas no
contexto de habitag&o de interesse social e

planejamento urbano. Essa etapa envolve a

pesquisa de projetos relevantes, analise
dos aspectos arquitetnicos, urbanisticos e
paisagisticos dessasintervencdes, e a
avaliagdo dosimpactos das politicas
publicas sobre o fazer projetual. Isso
permitira identificar licdes aprendidas e

inspiragdes para a proposta de intervengéo

no Conjunto Habitacional Rincao.

Com base nas reflexdes tedricas, andlise
do Conjunto Habitacional Rincao, analise
comparativa de politicas publicas e estudo
de casos, elabora-se uma proposta de
interveng&o arquitetdnica e urbanistica que
visa a qualificagcdo de espacos urbanos e
ampliacdo da disponibilidade de habitagdo
de interesse social. Essa proposta
considera as caracteristicas urbanas e
paisagisticas, as dindmicas de valorizagdo
fundiaria, as politicas publicas vigentes e as
demandas sociais contemporaneas,
traduzindo os debates tedricos em

solugdes projetuais.

Antes de concluir, a avaliagdo da proposta
de intervencéo deve considerar critérios
como viabilidade técnica, econdmica,

social e ambiental, promovendo a

discussao sobre osimpactos esperados,
as possibilidades de implementacdo e os
desafios a serem enfrenta - dos na
articulag&o entre politicas publicas,
habitacao e planejamento urbano.
Posteriormente, as consideragdes finais
encerram os elementos textuais do
trabalho com uma analise criticae a
apresentagdo de recomendagdes para
futuras diretrizes e frentes de pesquisa.

projeto de habitacdo de
interesse social proximo ao
Conjunto Habitacional Rincdo

Prancha
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Producéo de cidade e habitagdo no Brasil

Quadro-sintese sobre habitagdo e cidade no Brasil

Histérico da
habitacéo

Mercantilizagdo da moradia perpetua
desigualdades e excluséo;

Historico
das cidades

Urbanizagdo no século XX;
Contradigbes do capitalismo periférico;

Expansio das areas marginaisem
torno dos centros urbanos;

Relagdo entre especulagéo Imobiliaria,
déficit habitacional e inchago da escala
urbana,

Dualidade entre cidade legal e cidade
llegal;

Crescimento da zonaleste
relacionado aindustrializagcdo e
expansao ferroviaria;

Zona leste

Concentragdo de investimentos no
centro, exclusio territorial e
crescimento populacional periférico;

( Desacelerag&o do crescimento
demografico no centre a partir dos
anos 1980 e aumento na periferia.

S cidadesge sobretudo as grandes, ocupam, de modo geral, vastas
superficies, entremeadas de vazios. Nessas cidades espraiadas,
racteristicasdeuna urbanizagdo corporativa, ha interdependéncia
BN(..) de tamanho urbano, modelo rodovidrio, caréncia de
infraestruturas, especulagcdo fundiaria e imobilidria, problemas de
transporte, extroversao e periferizagdo da populagéo, gerando,
gracas as dimensbes da pobreza e seu componente geografico, um
modelo especifico de centro-periferia

(SANTOS, 1993, p. 95-96)

Q@preco daterra é alto na restrita area urbana servida por
infraestrutura. Em meio a caréncia generalizada e sendo locais onde
e concentramapavimentagéo, os transportes, a agua, os esgotos, a
nergia eletrica, as pragas e os jardins, estabelece-se assim uma
rande diferenca de precos. Esse fato favorece os proprietarios das
dreas centrais

(MARICATO, 1996, p. 30-31)

Estudo de caso 1:
Conjunto Habitacional Rincéo

Nos anos 1980, o Brasil passava pelo processo de redemocratizagao
e chegava aqui como inspiragéo aos movimentos de luta por moradia
o0 modelo uruguaio de producao habitacional por cooperativas*
(HUGUENIN, 2013, p. 14). No final dessa década, Luiza Erundina de
Sousa assume a Prefeitura de Sao Paulo, numa gestdo marcante no
histérico nas politicas urbanas e habitacionais da cidade, em grande
parte pautada por tais organiza¢des sociais que buscavam
conquistas sociais na area de habitagdo e de direito a cidade
(BONDUKI, 2008, apud ANTONUCCI, FILOCOMO, 2014, p. 1;
MARTINS, 1997, p. 1; OLIVEIRA, 2007, p. ).

O Rincao nasce desse contexto. Seus moradores participaram tanto
do processo de reivindicagdo por moradia quanto da consequente
concepgao do conjunto (FILOCOMO, ANTONUCCI, 2014, p.7). O seu
projeto foi desenvolvido junto a arquitetos como Hector Vigliecca,
Bruno Padovano e Francisco Scagliusi. Teve como referéncia o Bairro
daBouga, projeto de Alvaro Siza, em Portugal, que se solucionaem
l&minas de unidades habitacionais com diferengas nas formas de
circulagao de acordo com cada pavimento.

ORincao consiste em 305 UHs dispostas em renques de quatro
pavimentos, justapostos e sobrepostos, e conectados pelos fundos.
O acesso ao conjunto é realizado através de uma via interna.

Estudo de caso 2:
Complejo Bulevar Artigas

O Complejo Bulevar Artigas € um empreendimento localizado em
Montevidéu. Ele é resultado da articulagdo de varias cooperativas de
trabalhadores, com assessoria técnica fornecida pelo Centro
Cooperativista Uruguaio (CASTILLO; VALLES, 2015, p. 140).

Projetado por um renomado grupo de arquitetos, incluindo Ramiro
Bascans, Tomas Sprechmann Arturo Villaamil e, 0 mesmo doRincao,
Héctor Vigliecca. A area constrwda atinge 22700 m?, inteiramente
dedicada a habitagéo (24.872 m? nototal),e se d|V|de em edificacdes
de 9 e 13 andares, criando uma densidade de 138 unidades
habitacionais por hectare, ou 638 habitantes por hectare (CASTILLO;
VALLES, 2015, p. 140; VIGLIECCA & ASSOCIA - DOS, 201-?). No total,
o complexo abriga 332 unidades, oferecendo opgdes de um, dois,
trés e quatro dormitdrios. O projeto é notavel pela sua versatilidade,
com 42 variantes tipoldgicas a partir do mesmo nucleo de servigos.

O Bulevar Artigas oferece também equipamentos coletivos para a
comunidade, incluindo salas comunitarias, espagos comerciais e
diversos servigos (CASTILLO; VALLES, 2015, p. 140). Esses espacos
compartilhados promovem a interagéo social entre os moradores e
reforgcam as sensagdes de comunidade e pertencimento (p. 32, fig. A).
O conjunto tem servido como um exemplo do cooperativismo
uruguaio por viabilizar uma estimulante forma de moradia popular.

Conjunto Rincao e Complejo Bulevar Artigas
Principais convergéncias e divergéncias

Alta Populagéo Projetos Boas praticas

densidade organizada participativos arquitetonicas,

habitacional emmovim. (assessorias paisagens
sociais técnicas) estimulantes

—>

*

Em ambos os projetos participa o arquiteto Héctor Vigliecca

IMAGENS (da esquerda para direita): Rinc&o: A) Vista aérea do Conjunto Habitacional RincZo e das ferrovias de trem e metré. Fonte: Puglisi (2017, p. 25); B) Foto dalateral do
Conjunto Rinc&o. Fonte: Acervo do autor; C) Foto da portaria e de rua marginal interna ao Corrego Rincdo. Fonte: Acervo do autor; D) Ruainterna com jardins e edificagdes. Fonte:
Puglisi (2017, p. 27); E) Fachada interna. Fonte: Scagliusi (2020); F) Corte longitudinal do conjunto. Fonte: Vigliecca & Associados apud Pugllisi (2017, p. 24). Bulevar Artigas: A)
Implantag&o do Complexo Bulevar Artigas: superquadra conforma quatro edificios. Adigdes e subtragdes evitam monotonia e passarelas conectam blocos;; B) Bloco 4: Volume é
resultado de renque de trés blocos colados, com trés caixas de circulaggo vertical; C) Bloco 1: quatro caixas de circulaggo vertical e desalinhamento dos blocos; D) Elevagéo do
bloco 4: térreo livre; E) Corte do conjunto: passarela une edificios; F) Fotografias exibem edificagdes e area verde; G) Elevagao do bloco. Fonte: Castillo; Valles (2015)

O cooperativismo habitacional uruguaio € uma abordagem do processo de planejamento e execugao de habitagdes de interesse social baseada naideia de ajuda mutua
(mutirdo) e na capacidade de gestéo popular. Trata-se de um modelo que foge da hegemonia do mercado imobiliério e que, no entanto, também nZo é totalmente gerido por
6rgéos publicos. Consiste em articular a populagdo organizada a ser residente dos conjuntos habitacionais aos servigos de assessoria técnica, a gestdo e a propriedade coletiva.

Espacos propriedade
publicosem individual
dialogo com versus
entorno coletiva
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Entorno do sitio do estacionamento privado, muito estacéode trem (hoje \\_k Propbosta proietual
projeto utiizado por usudriosdoMetrs,  desativada apds abertura da postaproj
ja que esté a poucos metros da estacédo de metrd). Os ramais PENHA

férreos formam uma barreira,
acompanhada por um muro o}
longo paralelo a ferrovia, e Basfica Nsa.
associado ao trafego intenso de Sra. da Penha gl
O bairro pertence ao Distrito da veiculos, torna-se um forte

Penha, ja na divisa com o Distrito potencial gerador de sensacéo
deinseguranca para pedestres.

O lote a ser utilizado como Estacéo Vila Matilde e possui

espago paraexercicioprojetual  f4cilacesso aviasimportantes
esta na Rua Alvindpoalis, numero daregio.

777,VilaEsperanca, Sdo Paulo,
em frente ao Conjunto
Habitacional Rincéo separado

Para atender os requisitos do sitio em ZEU
e aprimorar aimplantacéo, propde-se trés
cenarios, conforme as plantas abaixo.

: Sitio do projeto

cao Guilhermina-Esperanca
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CARRAO [k Monumento
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Estacéo Penha

pela RuaMaria Carlotae Viaduto  da Vila Matilde. Suas ruas tem
DonaMatilde. Sua parte
dianteiramargeia o Corrego
Rincéo. Atualmente atende a
funcéo social de

tragado relativamente ortogonal,

mas apontam para uma As vias férreas geraram espagos
centralidade nasua residuais no entorno, a exemplo
conformag&o espacial: aantiga dafaixade terrasentre o
Corrego Rincdo e o eixo
ferroviario. A trecho residual
compreende um piscindo, um

" VILA MATILDE

73407

Exigéncias (PDE, LPUOS e COE) °
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*m : Parque Linear e CANGARG AL st PONTE RASA Cendrio 1: lote original

O sitio e entorno encontra-se
dentro de umaZonaEixo de
Estruturagédo da Transformacao
Urbana (ZEU). Trata-se de uma
nomenclatura do Plano Diretor
Estratégico de 2014-16 dada as
areas cujo zoneamentotemo
objetivo de fomentar o
desenvolvimento de usos
residenciais e ndo residenciais
com altas densidades
demograficas e construtivas.
Essas zonas encontram-se em
torno dos sistemas de
transporte coletivocomaltae
média capacidade: estagdes de
metro, de trem, de monotrilho
(raio de 600m) ou de paradas
em corredores de 6nibus (raio
de 300m). (PREFEITURA DE
SAOPAULO, 2014b). Aideiaé
aproximar a populagdo as areas
de urbanizagdo consolidada,
com acesso a transporte de
massa, desencorajando a
mobilidade via veiculo
motorizado particular.

Unidad
Hglbi'?aceignais 50 UHS

Habitantes
Considerando

meda3bhauH 157 Pessoas

Dados sobre adensamento em ZEU.
Fonte: Prefeitura de Sao Paulo, 2014.

O Plano Diretor Estratégico
(PDE) de 2014 (Lei 16.050, de 31
de julho de 2014) tem sido
avaliado como umavangoem
muitos aspectos: forte
participagéo popular, incentivo
aos modais de transporte mais
sustentaveis, etc). Mas parece
nao ter cumprido com eficiéncia
em todos os seus objetivos e
gerado efeitos adversos. Para
Scagliusi (2023), 0 mesmo
arquiteto do projeto do Conjunto
Habitacional Rinc&o, a medida

foram descaracterizadas as
pressas e cujo sistema viario
saturou-se. O mercado
imobiliario, por sua vez, que
deveria produzir habitacdes
populares nesses trechos sob
subsidios, tem fugido do seu
propdsito. Scagiusi (2023)
defende que é viavel e coerente
intensificar a verticalizag&o do
territério mediante diretrizes que
envolvamaregulacdo e o
escalonamento da altura das
construcdes nas areas
influenciadas pelos sistemas de
transporte coletivode altae
média capacidade. O arquiteto
também lembra que nem
sempre verticalizagdo é
sinbnimo de maior densidade.

O entorno do sitio tem assistido
varios langamentos imobiliarios
nos ultimos anos que alteraram a
linha do horizonte na regido.

Mapas: 1) densidade e tipologias arquit., 2)
ZEU, 3) hidrografia

OPlano Cerda(A) e o Barbican
Centre (B) serviram de
repertorio na conformacéo de
patios. Ja em (C) observa-se
galpao fabril existente no sitio a
ser preservado.
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O cenario 1supde o uso Prancha
do lote original inteiro.
Porémimpediria
implantagdo comuma 4 / 6
verticalizagdo menor e

melhor conforto

ambiental. O cenario 3
foi o escolhido.




modulacdo e cadaambiente seria um médulo
: ; de cerca de 9m" formado por
Lillee s e um cubo de dimensdes 3,00 x
Para pensar as unidades 3,00 x 3,00 metros. Desta forma

pensariamos as vigas e colunas

habitacionais, parte-se de um _
geralmente localizadas nas

pensamento modular, no qual
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Vo livre e fachada ativa: objetiva dinamizar viarios publicos e tornar a regiéo convidativa. Ha também
acessos aos apartamentos por meio de 2 escadas e 2 conjuntos de elevadores.

Bicicletario ndo € s6 um depdsito de bicicletas: 222 paraciclos, recepgéo, areas de convivéncia, hub
para entregas por bicicleta, vestiario, copa, oficina, bancos, bancadas de apoio e armarios.

Passarela liga viaduto (parada de
estacéo desativada) a edificagéo.

Onibus e

Programad

e

necessidades

O programa de necessidades

inclui: 1) Unidades habita
de diferentes tamanhos

cionais
com

um, dois ou trés dormitorios,
com as UHs maiores servidas

por sanitariocom aread

e banho

e vaso separados, possibilitando
uso concomitante amais de um
membro da familia; quantidade

que proporcione densid

ade

habitacional minima de ZEU;

2) areas verdes, equipamentos de recreagdo e Legenda 7 I
sociabiliza¢do integrados a margem do Af)acessoaR.
2 ; hli c 5 Atuai; A2) acessoaR. M.
corrego e vias pub_Ilcas, :§) exclusédode Cariota, £) sscadaao
estacionamento e inclusdo de grande pav 01, E3 e E4) escadas
bicicletario com infraestrutura completaaos gg;;;;zfg?gg'uzgﬁ
ciclistas, incluindo paraciclos, bicicletario conjunto de elevadores;
. e "z EP) elev. prior; G) Galp&o;
compartilhado, oficina de reparo, vestiario, hub L1eL2) lojas; PA) Patio;

de cicloentregas, espagos de convivéncia, copa
e bancadas; 4) area comercial e de servigos
integrada ao viario publico para usufruto das
comunidadesinterna e externa; 5)
infraestrutura de amortecimento de enchentes,
como permeabilizagao do solo, captagéo de
aguapluvial e prote¢cdo a ambientes cobertos.

Pl) Parque infantil; VL)
Vaolivre| PAV 01A1)
acesso emrampaao
térreo; Bi) alasul do

bicicletarioem

mezanino; B2) ala leste

do bicicletario; E1)

escada ao térreo; E2)
escadaaopav02E3e

E4) escadas de

mergéncia; EL) conjunto

emergéncia; EL) conjunto de
elevadores; EP) elev. prior; RE) area
residencial; VE) vestiarios; VL) vao
livre | PAV 02 e 03 1) elevador
prioritério; 2) portaria PAV 02
(acesso Viaduto); 3) corredor
residencial Sudeste; 4) elevadores
residenciais; 5) corredor residencial
Leste; 6) reservatdrio d'agua; 7)
bicicletario (ala leste); 8) portaria
PAV 01(acesso Alvindpolis x Maria
Carlota); 9) lojas Maria Carlota; 10)
lavanderia; A3) acesso Vdto Da.
Matilde; 12) jardineiras.
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1) deque a beira-cérrego conectando Rua Maria Carlota a Rua Atuai; 2)
Galpdo preservado conectado ao deque e ao patio; 3) Edificagdo em “U”
com arestas proximas as testadas; 4) patio: criagdo de area permeavel e

diversificado se estende do térreo ao primeiro pavimento; 8) area livre
conecta R. Alvindpolis ao patio; 9) passarela entre segundo pavimento e
viaduto conecta ponto de 6nibus no viaduto ao lote e, por sua vez, a

areas de lazer; 5) uso diversificado no térreo; 6) fachada ativa; 7) uso

estagédo de Metrd; 10) ampliagéo da érea de calgada

e

CRIA (Conjunto Ré@néiél ltamar Assumpcao)

Rua Alvindpolis, 777, Sao Paulo, SP |__ Fase de projeto: EP | Estudo preliminarg

L.

brises horizontais brises verticais visibilidade 8.2 Consideracoes finais

Em ambas as fachadas séo Quebra-sois podem ser puxados Projeto buscaintegrar-se ao Pele de vidro no bicicletario (pav.

projetadas laminas de concreto horizontalmente. Possuem entorno com paggare[a ao 01) oferece “olhos a cidade”; patio Este trabalho desenvolveu-se com a perspectiva de entender melhor a

sobre janelas para protegé&o solar fungéo térmicae compdemritmo  viaduto, bicicletarioe aestagdode  verde comlivre acesso pode se periferizagdo na zonaleste de S&o Paulo, associada ao déficit habitacional e sob
afachada Metrd tornar oasis convidativo

oincémodo do desejo de que politicas habitacionais forne¢am respostas em
quantidade e em qualidade para o problema. E encerra-se acumulando
discussdes sobre habita¢do de interesse social, mercado imobiliario e
adensamento populacional com diretrizes e espacializagdo de propostas de
projeto de habitag&o de interesse social com melhorias urbanas e paisagisticas.
A organizagao urbana no Brasil se baseou na propriedade privada daterrae na
mercantilizacdo das moradias, perpetuando disparidades sociais e espaciais.

|
e
rl

pétio e arborizacgo conforto actistico espelho d’agua bares, restaurantes e lojas Embora existam exemplos positivos na zona leste de conjuntos habitacionais

Arborizagao viaria e composi¢cdo Conjunto confere conforto Com o formatoem “L” o espelho Espacos de lazer e servigos que que foram projetados e construidos sob uma outra perspectiva que ndo a

de paisagismo no patio acustico aos aptos. da parte d’agua auxilia na transicdo de contribuem para a utilizagdo dos mercadoldgica, estes constituem as excegdes. Aregra € que a paisagem dos
interna e prevé-se oreforgo de USOs e acessos e auxiliana moradores e comunidade seus bairros tem sido marcada por supostas solugdes bastante padronizadas e
isolamento aos aptos. externos absorcao de aguas pluviais externa.

pouco criativas. Obviamente que um projeto dessa escalando é capaz de
resolver as raizes dos problemas cronicos da cidade, mas foi frutifero em refletir
sobre arelagao entre o desenho e a materialidade da cidade. Na cidade em que
se aposta na hegemonia do mercado imobiliario como resposta aos clamores
ligados a habitagdo, exercicios como este sdo necessarios.
Sonhar se torna mais que uma necessidade, um dever ético.
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Itamar Assumpcao (1949-2003), que nomeia o
projeto, € uma das poucas personalidades
negras homenageada com uma estatua em Sdo
Paulo. Musicista, teve a cidade e o bairro do sitio
como tema de algumas cangoes.

centro cultural no galpdo
Galpéo preservado conectado
ao deque e ao patio, confluindo
num espacos de transigao.

deque no cérrego

Deque a beira Cérrego Rincéo
busca estabelecer outrarelagéo
com o curso d’agua

parque infantil

Parque pensado visando a
possibilidade de ocupagéo de
familias com criangas.

varandas das lavanderias
Pavimentos-tipo tém pequenas
lavanderias comunitérias, cada
qual com uma varanda

ITAMAR ASSUMPCAO. Fonte: Anelis Assumpg&o, 2019




